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Patrimonio culturale

to per sensibilit”™ paesaggistica

Beni culturali:
I Art. 10 comma 1 D.Lgs 42/2004 (ex art. 1 L. 1089/39) - Tutela diretta
I Art. 12 D.Lgs 42/2004 (ex art. 4 L. 1089/39) - Verifica di interesse culturale
[ Art. 45 D.Lgs 42/2004 (ex art. 21 L. 1089/39) - Tutela indiretta
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[ Bellezze d'insieme  (Art. D38)
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Socee

D Parco regionale del Mincio (Art. D2)

Zona di tutela Unesco

Buffer zone Unesco (Art. D2)

Rete Natura 2000
D Zone di protezione speciale (Art. D2, D39)

[ sitidiinteresse comunitario (Art. D2, D39)

l—__‘ Ambito di salvaguardia e riqualificazione dei laghi di Mantova (PTR art. 19) (Art. D2, D41)

Elementi di valore paesaggistico

Valore simbolico e percettivo

Luoghi della percezione e della memoria di rilevanza storica
Luoghi della percezione e della memoria di rilevanza paesaggistica (Art. D42)

-ull|  Visuali aperte (Art. D42)

11l percezione dinamica da ambito o percorso paesaggistico (Art. D42)
4 4 + Percezione dinamica da ambito stradale (Art. D42)

Valore geomorfologico

-~——~Paleoalvei (Art. D42)

1 Scarpate (Art. D42)
Valore naturalistico
« Canali di valore naturalistico-ambientale (Art. D42)

- . .| Vegetazione idrofitica e prati umidi (Art. D42)
“ | Vegetazione forestale (Art. D38, D42)

# Alberi monumentali (Art. D42)

) Alberi di importanza paesaggistica (Art. D42)

Siepi filari e formazioni lineari (Art. D42)
Viali alberati (Art. D42)

Valore storico

———- Sistema delle fortificazioni (Art. D42)
77777, \mmobili meritevoli di tutela (Art. D42)
Percorsi storici e paesaggistici

Tracciati guida paesaggistici  (Art. D42)

Percorso gonzaghesco (Art. D42)

Assi storici e itinerari culturali europei (via Carolingia) (Art. D42)

e Strade panoramiche (Art. D42)
—— Ferrovie storiche (Art. D42)
i di degrado e/o p

I\ Cave cessate (Art. D42)

* Siti contaminati di interesse nazionale (Art. D42)

[T Aree industriali, logistiche e portuali (Art. 42)
F——

i Insediamenti produttivi isolati (Art. 42)

™7 Poli commerciali (Art. 42)

W Principali centri commerciali  (Art. 42)

CLASSI DI SENSIBILITA' PAESAGGISTICA
Ambiti della citta storica: sensibilita paesaggistica molto alta
[ A1:"Civitas Vetus" citta della prima cerchia
[] A2:Suburbi della prima e della seconda cerchia
[] A3:ambiti di continuita con I'area Unesco
[] A4:Borgo Angeli
[ A5: Valletta Paiolo, Valletta Valsecchi e Viale Risorgimento
Ambiti a sensibilita paesaggistica molto alta

5.1: Sistema verde del Mincio e del laghi

5.2 : Ambiti agricoli interni al Parco del Mincio

5.3: Ambiti di interazione visuale con la citta storica
Ambiti a sensibilita paesaggistica alta

4.1: Trincerone e Valle del Paiolo

4.2: Ambiti agricoli di continuita

4.3: Ambiti consolidati di sud-ovest della citta con destinazioni e tipologie miste

Ambiti a sensibilita paesaggistica media

3.1: Cittadella e frazioni a nord

[ 3.2: Aggregati minori

I 3.3: Edificato isolato in contesto produttivo
3.4: Polo produttivo

I 3.5: Aree agricole intercluse

(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)

(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)

(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)

(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)
(Artt. D43, D44, D45 e scheda)

Comune di Mantova P
G
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PR3 - Norme tecniche di attuazione

che non corrispondono alle tipologie edilizie tradizionali, ovvero controllo del loro inserimento paesaggistico.

Sostegno all’economia rurale e alla multifunzionalita in agricoltura come condizione per il mantenimento dei caratteri
paesaggistici tradizionali e in particolare valorizzazione del ruolo di servizio e di accoglienza turistica del territorio agricolo.

SCHEDA

4.3 AMBITI CONSOLIDATI DI SUD-OVEST DELLA CITTA

Classe di sensibilita paesaggistica  Alta

Tutele sovraordinate -

. . . Ambiti edificati di recente costruzione costituiti in prevalenza da tessuti misti
Descrizione sintetica . L .
residenziali e produttivi
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Descrizione e caratteri peculiari
Ambiti edificati di recente costruzione contraddistinti da:

- mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare, con fenomeni di sfrangiamento sia lungo i bordi degli ambiti edificati
che al suo interno e con presenza di numerosi ambiti in trasformazione non conclusi;

- prevalenza da tessuti misti residenziali e produttivi;
- parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto all’interno di un complesso di tessuti moderni;
- ambiti verdi residuali da conservare e valorizzare;

- infrastrutture stradali e ferroviarie di accesso alla citta con flussi di traffico importanti e bassa qualita paesaggistica.

Elementi di criticita e fenomeni di degrado

Mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare percepibili, in particolare dalle principali vie di accesso alla citta;
Presenza di infrastrutture che definiscono barriere difficilmente valicabili fra parti di citta;

Tessuti misti residenziali e produttivi di bassa qualita morfologica e tipologica;

Immagine paesistica banalizzata da interventi edilizi non sempre adeguati;

Presenza, sia in contesti di “uso quotidiano” che in contesti di elevato interesse paesaggistico, di fenomeni di microdegrado
costituito dalla mancanza di continuita materica e tipologica degli spazi pubblici e degli spazi aperti, dalla proliferazione di
cartellonistica pubblicitaria, di pali di supporto per impianti di vario tipo, di recinzioni e piccoli manufatti, di pensiline o
aggetti vari che con la loro presenza fungono da detrattore paesaggistico, nonché da scarsa qualita architettonica;

Azioni di conservazione, gestione e/o riqualificazione

Riconoscimento e consolidamento delle parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto;

Incremento della qualita morfologico-funzionale, tipologica ed edilizia del costruito attraverso la corretta gestione degli
interventi di ricomposizione e riqualificazione urbana e di quelli di nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazione;
Qualificazione delle dotazioni pubbliche e potenziamento degli assi e dei luoghi centrali, con particolare attenzione alla
messa in rete dei servizi e degli spazi verdi;
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Titolo Il - Ambiti di sensibilita paesaggistica

Art. D43 - Articolazione del territorio per ambiti di sensibilita paesaggistica
43.1 1| P.R., alla Tavola 2, individua sul territorio comunale differenti ambiti di sensibilita paesaggistica che costituiscono arficolazione delle unita di
paesaggio regionali e provinciali. Tali ambiti costituiscono il riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la tutela di area vasta, per la definizione
delle classi di sensibilitd, per I'attivazione di misure di valorizzazione del territorio nonché per la verifica della conseguente capacita del piano, delle
eventuali varianti e dei singoli interventi di contestualizzare gli obiettivi di qualitd paesaggistica.
43.2 In riferimento alle classi di sensibilita paesaggistica sono indicati:
- ambiti a sensibilitd paesaggistica molto alta, comprendenti gli ambiti della citta storica, la zona dei laghi,

le sponde e le aree adiacenti che per le loro caratteristiche presentano massimo grado di sensibilitd paesaggistica;
- ambiti a sensibilitd paesaggistica alta, comprendenti le aree agricole e le aree edificate poste a sud e sudovest della citta storica che, per le loro
caratteristiche, presentano un alto valore naturalistico e consistenti pressioni antropiche;
- ambiti a sensibilita paesaggistica media, comprendenti le aree edificate poste a nord, est e sud-est della cittda storica caratterizzate da consistenti
pressioni antropiche.

Art. D44 - Esame dell'impatto paesistico dei progetti

44.1 - In tutto il territorio comunale i progetti che incidono sull’aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici sono soggetti ad esame sotto il profilo del loro
inserimento nel contesto, ivi compresi i piani attuativi comungque denominati. Sono escluse dall’esame paesistico le sole lavorazioni dei terreni coltivati
che rientrano nella normale pratica di coltivazione agricola dei suoli.

44.2 - Ai fini dell’esame di cui al precedente comma 1, il P.R. definisce il grado di sensibilitd dei luoghi sull’intero territorio comunale.

44.3 - || grado di incidenza del progetto e la valutazione dell’'impatto paesistico sono determinati dal progettista sulla base di quanto indicato nella
D.G.R.L. 11045 del 8 novembre 2002 “Linee guida per I'esame paesaggistico dei progetti” e nell’art. 37 delle NTA del P.P.R. e in considerazione:

- della natura dell’intervento (nuova costruzione, ristrutturazione totale dell’edificio, ristrutturazioneparziale, modifica plano-volumetriche quali
ampliamenti e sovralzi, modifiche di facciata, ecc.). La natura dell’intervento influenza la tipologia e il dettaglio delle analisi paesaggistiche richieste per
la determinazione del grado di incidenza;

- dell'ambito di sensibilitd paesaggistica in cui il progetto si inserisce e rispetto ai cui elementi e indirizzi di tutela il progettista € chiamato a verificare la
coerenza;

- del tipo di tessuto in cui il progetto si inserisce e rispetto alla cui disciplina il progettista € chiamato a verificare la coerenza;

- degli elementi di valore paesaggistico rispetto a cui il progettista € chiamato a verificare vicinanza, covisibilita e interferenza (positiva o negativa).
44.4 - Inlinea generale, dovrd essere attribuita incidenza elevata qualora gli interventi:

- investano aree esterne al perimetro delle aree urbane consolidate;

- prefigurino interventi di nuova edificazione in diretta e significativa relazione di covisibilitd con gli elementi connotativi del paesaggio di cui alla carta
condivisa del paesaggio;

- riducano significativamente I'ampiezza delle visuali libere dai percorsi di rilevanza paesaggistica, storica e panoramica come individuate nel P.G.T.
44.5 - | progettiin aree sottoposte a vincolo paesaggistico non sono assoggettati a verifica dell'impatto paesistico come espressamente indicato dall’art.
35.5 nelle N.T.A. del Piano Paesistico Regionale, fermo restando I'apposito procedimento di autorizzazione paesaggistica.

Art. D45 - Schede degli ambiti di sensibilita paesaggistica

45.1 - Il P.G.T., in continuita con i disposti regionali e provinciali e in coerenza con la lettura effettuata della struttura del paesaggio, individua ambiti ove e
possibile riconoscere una caratterizzazione e/o0 connotazione prevalente. Tali ambiti costituiscono il riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la
tutela di area vasta, nonché per la definizione delle classi di sensibilita, per I'attivazione di misure di valorizzazione del territorio e per la verifica della
conseguente capacita del piano, delle eventuali varianti e dei singoli interventi di contestualizzare gli obiettivi di qualitd paesaggistica. Per ciascun
ambito sono definiti:

- le principali tutele sovra locali che interessano I'ambito;

- i caratteri peculiari ovvero I'insieme delle peculiaritd e prevalenze paesaggistiche rispetto alle quali verificare I'incidenza delle proposte di pianificazione
e/o diintervento e trasformazione;

- i fenomeni di criticitd o degrado rispetto ai quali verificare i benefici delle proposte di pianificazione e/o di intervento e trasformazione;

- gliindirizzi da assumere nelle proposte di pianificazione e/o diintervento e trasformazione rispetto alle necessita di tutela, gestione e riqualificazione;

- la classe di sensibilitd associata.

LEGENDA

- EDIFICI ESISTENTI

VIABILITA' PRINCIPALE

PERCORSI PEDONALI ESISTENTI

AREA A PRATO

ALBERATURE ESISTENTI

NUOVE ALBERATURE AD INTEGRAZIONE DEI FILARI

= MANCANTI E RICADENTI NELL'AREA OGGETTO DI TITOLO
EDILIZIO CONVENZIONATO P.d.C. n.54/13
Pratica n.34048/2012

f77"‘ AREA OGGETTO DI TITOLO EDILIZIO

v __Z,E CONVENZIONATO P.d.C. n.54/13

Pratica n.34048/2012

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA "GREEN PARK"
in Localita Dosso del Corso (MN)

PIANO ATTUATIVO

in collaborazione con:

SEDE: Via G. Verdi n° 6, 46037 Roncoferraro (MN)
Tel. 0376663233 Fax 0376664067
E-mail: architettura@studionicchio.it
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