ESTRATTO P.G.T. - PR1 - Modalit™" d'inervento per destinazioni d'uso C) Norme del piano dei servizi

SISTEMA INSEDIATIVO CONSOLIDATO

N fliriud Perimetro de tessuto urbana consolldato Art. C7 - Aree ed attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale
. i INZ'I‘;;t’dmld't’fm”” 7.1 - Comprendono tutte le aree destinate ad attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale. Nell’ambito di tali aree il Piano dei Servizi distingue
AL : “Civitas Vetus” citta della prima cerchia (XXl sec.) (ot 013, D12) graficamente quelle gid di proprietd pubblica o gravate da servitu di uso pubblico o comunque destinate ad essere acquisite alla piena disponibilita
2 Suburbio dells prima DXl X1 sec) ¢ seconda cerehia (v Xsec) o dell’ Amministrazione Comunale (F1) e quelle di proprietd di privati destinate a ospitare funzioni di interesse pubblico o generale (F2).
A4 : Borgo Angeli fort. 013,017) 7.2 - In tali aree possono essere insediate tutte le funzioni di interesse pubblico o generale assimilabili all’elenco che segue:

I Tessuti residenziali dei nuclei di antica formazione

Tessutt consolidati esterniai nuclt di antica formazione - servizi per I'assistenza all’'infanzia e I'istruzione obbligatoria;
Aree residenziali di Valletta Paiolo, Valletta Valsecchi e Viale Risorgimento (or. 013 - servizi per I'istruzione superiore, universitaria e la ricerca scientifica, ivi compresi centri di ricerca, sviluppo, formazione, innovazione e creazione di nuova
2:: ;eeslj:itr:\i;::economiche Z: Z;Zj im preso ;
I Aree per attivita economiche di tipo produttivo e artigianale (art. D21) - merCO‘h di quor‘here SU ared pubblico;
Trasformazioni del tessuto consolidato A H H .
[II1T]] Comparti assoggettati a strumento attuativo approvato o a titolo edilizio convenzionato (art. p23) pres_lql per |q S.Icurezzc pUbblICO’ . . . . . . . . .
¥ " Comparto oggetto di Decreto di vincolo del 15.05.2009 (are 023) - servizi pubbilici o di interesse generale quali uffici e altre strutture da destinare a enti pubblici e parapubblici;
Compars a ssgstire s pnfcsione st - - servizi per lo spor’r,. ali spe’r’rgcoli, la cultura, Io.per.sono e il tempo libero;
/) Ambiti dismessi o degradati da assoggettare a recupero e riqualificazione (art. D24 e all. 4 PR) - Servizi per |’O”Ogg|o e |’OSp|‘|‘O||‘|‘O per CO‘I‘egone b|Sognose,
Piano a destinazione produttiva prevalente (art. D24 e all. 4 PR) .
Immobili da assoggettare a titolo edilizio convenzionato : - Verde pUbblICO nOTUTG|e e OTTreZZOTO;
EdEdiflici produttivi da riconvertire (art. D25) _ pOrCheggl pUbbllCl o dl uso pUbbllCO;
Porto di Valdaro . . . .
Aree logistiche e portuali a gestione pubblica (art. D26) - SerV.IZI per |O SO|UTe e Oﬂ'reZZOTUFe SOnITCIrIe,
Aree logistiche e portuali soggette a pianificazione attuativa (art. D26) - C|m|‘|'er|_
Aree produttive private a servizio del porto art. y . ye . . . o . . . . .
S Comen dinvigatione ° ;,,,t_ZZ E' tassativamente escluso I'insediamento sulle presenti aree di strutture, attrezzature e/o servizi che non rivestano funzione pubblica, diinteresse
.dnd.é‘uanlﬁnu \ 3 L ﬁ_‘D 2 Y 'Y = = Centro intermodale di Valdaro pUbelCO (@) generCﬂe.
:_‘U o o L 3 iy A { | il . . . . . .pe . .. . . . . . . . . . .
: S Crpabel R bt ““‘“m"'“‘*"":": | 7.3 - Nelle aree di cui al presente articolo sono ammissibili tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo,
s a $ Aree agricole di valenza paesaggistica (Artt. D27, D28, D29, .« . . ope__e o e s . .
_ @E o sesesimN Ares apricale divalonms oduttve et oo o o di ristrutturazione edilizia e urbanistica, nonché di nuova costruzione.
] ‘ L ; W ree agricole di interazione rtt. D27, D. o 1+ 1 H 171 i 171 Wall i i 1 <] ifi
2 'Dmg% //j@ aj,ﬂ: ﬁreeainco:efoggteueatrasformazione PSS 7.4 - Dovranno comunque essere rispettate, anche se restrittive rispetto alla presente disposizione, eventuali prescrizioni di dettaglio, inerenti sia le specifiche
> i PA‘,I;Z/f;--"‘ AREE DI NON TRASFORMAZIONE attivita insediabili sia le modalitd di intervento e di progettazione, dettate dal Piano delle Regole.
D Y 1 i . ogh i Martons ¢ princial cor a9 7.5 - Nella progettazione ed esecuzione degli interventi interessanti le presenti aree dovrd sempre essere assicurato il ricorso a soluzioni che garantiscano un
: e 1 L abitat naturali e seminaturali (Art. D33) . . . . . . o N . .
REA OGGETTO to %%% : Verde di mitigazione ambientale (art.033) corretto inserimento nel contesto urbanizzato, la migliore funzionalita delle strutture, anche prevedendo, tenuto conto delle concrete esigenze di
# B @ %X% ) : il = Punti i approdo turistici (A1t 033 infrastrutture di supporto (in particolare: viabilitd, verde e parcheggi) generate dalla realizzazione delle attrezzature, le opportune dotazioni
1 DO g % g oD ] it et | SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE . .
D |NTERVENTO 3 fm %@ TH | 0%, N[ LI ch'\J[ H | 1‘ [ Aree per la viabilita (Artt. C6, D9) UrbOnIZZOTIVG.
——— e . s — ] % ! N é} \J\‘ Infrastrutture ferroviarie (Art. D34)
:]‘ e \O'b ‘<l e X_ : Q% 3 Distributori di carburante A’.D.Z : HH H
HETE ] TR $ [ : > e 0321 Art. C9 - Aree per attrezzature private di interesse pubblico o generale (F2)
1l 74 W - . (=) Ao SISTEMA DEI SERVIZI E DEL VERDE DIFFUSO

me

9.1 - Comprendono aree destinate ad attrezzature e servizi di proprieta di privati ma di intferesse pubblico o generale. In particolare, tali aree possono

Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale (art. c8)

Aree per attrezzature private di interesse pubblico o generale  (art.c) ospitare i servizi, tra quelli di cui al precedente articolo C7.2, la cui afttuazione non sia riservata in via esclusiva all’ Amministrazione da parte delle
TUTELE PAESAGGISTICHE SOVRAORDINATE . . .
£9°%% Zona i e Uneso normative vigenti. o . . . ' ' Ny
£°°°% buffer zone Unesco 9.2 - Le aree e le atftrezzature di cui al presente articolo possono concorrere a costituire la dotazione di aree per attrezzature pubbliche o diinteresse
" T Ambito di salvaguardia e riqualificazione dei laghi di Mantova: PTR art. 19 comma 2 (art. 02, 041) pubblico o generale di cui al precedente articolo C3 qualora i servizi ivi insediati siano prestati in regime di convenzionamento con la Pubblica
[ Parco regionale del Mincio .02 Amministrazione, ivi comprese le forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune previste dalla normativa vigente per il servizio di cui
S rattas
ALTRE TUTELE 9.3 - Per quanto riguarda i servizi a riconoscimento comunale, la convenzione di cui al paragrafo precedente dovrd indicare:
S Fascia di rispetto del depuratore (ar. 010) - la destinazione d’'uso, la superficie lorda di pavimento e le caratteristiche tipologiche e architettoniche delle attrezzature;
v f1":”ﬁm"e'lct’“:°p"*"‘::i’m) - 'obbligo di mantenere la destinazione d'uso prevista per I'intero periodo convenzionato, fatta salva comunqgue la possibilitd di modificare la
[7.77] Area di rispetto dei pozzi (art o10) medesima destinazione d'uso, purché nell’ambito di quelle ammesse dal presente articolo C9 e in accordo con I’ Amministrazione comunale;
XY salvaguardia variante $.5. 10 opera connessa alla Mantova Cremona) art. os) - la durata del convenzionamento pari ad almeno 20 anni ed eventuali modalita dirinnovo e/o di subentro di terzi;

- le modalita di gestione del servizio e delle attrezzature al fine di garantire la effettiva fruibilitad degli stessi da parte della collettivita interessata;

- I'applicazione di sanzioni a carico del fitolare del servizio e delle attrezzature o suoi eventuali aventi causa per I'inosservanza degli obblighi assunti con
la convenzione.

Per i servizi assoggettati a forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune, ferma restando I'applicazione delle rispettive normative

di settore, € in facolta dell’ Amministrazione Comunale subordinare la formazione del titolo abilitativo edilizio alla stipula di convenzione integrativa

recante uno o piu dei componenti indicati al presente comma.

9.4 - Fatta salva la disciplina di dettaglio eventualmente stabilita dal Piano delle Regole, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione
dovranno osservarsi i seguenti indici e parametri:

Rc: 50%;
H max: quella risultante dalla media tra le altezze degli edifici confinanti o prospicienti.

9.5 - Per tutti gli interventi sulle aree oggetto del presente articolo, siano essi interventi su edifici esistenti o di nuova costruzione, non € ammessa, in assenza di
convenzionamento con I' Amministrazione comunale o accreditamento da parte dell’Ente competente, I'allocazione di uso diverso da quello presente
nell’area o tra le destinazioni di cui al precedente art. C7.2. In assenza di convenzionamento le funzioni insediate sono da considerarsi attrezzature
private di cui alla categoria AE4 a norma dell'art. Aé6.4.

ESTRATTO P.G.T. - PS1 - Aree per attrezzature pubbliche di interesse pubblico o generale ESTRATTO P.G.T. - PS4 - Rete ecologica comunale

Bl _”

SISTEMA DEI SERVIZI PROGETTO DI RETE ECOLOGICA COMUNALE

Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale P - .
P P P g Assunzioni dalla Rete ecologica regionale (RER)

Esistenti

'-""!: Gangli primari della RER
Tilll=

[] Elementi di primo livello della RER

In attuazione

In progetto
Da riqualificare

. Dismessi o in dismissione

[] Elementi di secondo livello della RER

Aree per attrezzature private di interesse pubblico o generale Ly . . .
[T Corridoi primari a bassa o moderata antropizzazione

Esistenti

Varchi della RER

In progetto
. Dismesse o in dismissione .
== Varchi da deframmentare
Altri immobili che concorrono al sistema dei servizi )
= Varchi da mantenere
Verde di mitigazione ambientale

. a e | I [BERE Ly | Servizi esistenti in ambiti disciplinati nel Piano delle Regole e Varchi da mantenere e deframmentare
. Servizi dismessi o in dismissione in ambiti disciplinati dal Piano delle Regole

. Verde di arredo stradale

Articolazione della REC

Piazze, percorsi e camminamenti storici Elementi di primo e secondo livello

SISTEMA DELLE PROPRIETA' Aree di non trasformazione : corpi idrici

[ Fasce di tutela del reticolo idrico

| | Proprieta del Demanio dello Stato

Proprieta della Provincia di Mant ; . ; )
| | Proprieta della Provincia di Mantova [ Aree dinon trasformazione : habitat della flora e della fauna selvatica

| | Proprieta del Comune di Mantova . . e
Aree agricole di valenza paesaggistica

di cui:
dicui:

AASNNNNY

| - in diritto di superficie

-in condominio /// aree ad elevata naturalita - vegetazione forestale

- spazi aperti, parcheggi e aree stradali ///, aree ad elevata naturalita - vegetazione idrofitica e prati umidi

SISTEMA INFRASTRUTTURALE Terzo livello della REC: corridoi verdi di supporto

= Autostrade esistenti . . - . .
=== Fasce di tutela dei canali di valore naturalistico e ambientale

— Viabilita di connessione infraregionale

= == Fasce di mitigazione e inserimento delle infrastrutture

Viabilita di connessione infraprovinciale

L
DEAREA OGGETTO — Autostrade programmate :..E%D g . ;”\'.," R ! ’  o | di cui :

— Viabilita regionale e provinciale di progetto

verde di mitigazione ambientale

D'INTERVENTO

" 7 Interventi di riqualificazione di livello infraregionale o infraprovinciale (da PTCP)
&1 Interventi di riqualificazione di nodi viabilistici di livello comunale aree agricole di interazione fra ambiti urbanizzati

— Linee ferroviarie Terzo livello della REC: verde di continuita in ambito urbano

Salvaguardie infrastrutturali

I Parco periurbano e verde dei laghi

X\ salvaguardia della variante alla S.S. 10 nei comuni di Curtatone e Montanara (opera connessa alla Mantova Cremona) . .
Verde urbano e di quartiere

Salvaguarda diretta come individuata nel PTCP vigente

2 ; = \ ”
o, 5 " (/‘a <
G ¢ e s
Salvaguardia indiretta come individuata nel PTCP vigente %@ - 3 @\@g@{%ﬂ RRE%VJ GG\@EITO
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= — xC g 0 Ai I~ ppmedsL Ea \ . 2 oA 7//, aree ad elevata naturalita - vegetazione forestale
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dicui:
o

"/// aree ad elevata naturalita - vegetazione idrofitica e prati umidi
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Barriere insediative

Aree a forte pressione antropica

VA4 v WAALN

o G i

o S i
=l —N /A ,-U 40 Ulteriori elementi della REP

SZes LY

OIS s Sy 5, Gangli primari

Corridoi primari
Elementi puntuali da tutelare
Emergenze vegetazionali
¢ Alberi monumentali
#  Alberi di importanza paesaggistica
Siepi, filari e formazioni lineari
. Viali alberati

Elementi geomorfologici

~ Paleoalvei

1 Scarpate

Altre indicazioni

| Perimetro del Parco del Mincio

8°°°% Perimetro della zona di tutela Unesco
“ 00 0000
» "'h,\,;oy% @ s:::i Perimetro della buffer zone Unesco
% Aree agricole di valenza produttiva
s
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ESTRATTO P.G.T. - PS2 - Sistema dei servizi C) Norme del piano dei servizi PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA "GREEN PARK"

AREE ED ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (ARTT. C7, C8, C9)

Servizi per I'assistenza all'infanzia e I'istruzione obbligatoria Art. C7 - Aree ed attrezzature pUbb“Che ° di interesse pUbb“CO o generqle in Localité DOSSO del CorSO (MN)
7.1 - Comprendono tutte le aree destinate ad attrezzature pubbliche o diinteresse pubblico o generale. Nell’ambito di tali aree il Piano dei

Servizi distingue graficamente quelle gid di proprietd pubblica o gravate da servitu di uso pubblico o comunque destinate ad essere
Servizi per lstruzione superiore, universitaria  fa ricerca scientifica ocqui;i’re alla piena disponibilita dell’ Amministrazione Comunale (F1) e quelle di proprietd di privati destinate a ospitare funzioni di interesse PIANO ATTUATIVO
[ Scuole superiori di primo grado pUbb.“CO © generC”e (FQ) . . s e ge s . s o
B Univerits 7.2-1n ’roh. aree possono essere |nsec!|cn‘e T.u’r’re ]e fUﬂZIOﬂ! di mfsaresse pubblico o generale assimilabili all’elenco che segue:
2/ Tutt gradi scolastic - servizi per I'assistenza all'infanzia e I'istruzione obbligatoria;
B Scuole superiori di secondo grado - servizi per l'istruzione superiore, universitaria e la ricerca scientifica, ivi compresi centri di ricerca, sviluppo, formazione, innovazione e
creazione di nuova impresa;
- mercati di quartiere su area pubblica;
- presidi per la sicurezza pubblica;
- servizi pubblici o di interesse generale quali uffici e altre strutture da destinare a enti pubblici e parapubblici;
M Istituzioni e servizi amministrativi e giudiziari - servizi per lo sport, gli spettacoli, la cultura, la persona e il tempo libero;
| Altel ufficl pubblici o d Interesse pubblico - servizi per I'alloggio e I'ospitalitd per categorie bisognose;
- verde pubblico naturale e attrezzato;
Bl Musei - parcheggi pubblici o di uso pubblico;
I, Teatri - servizi per la salute e attrezzature sanitarie;
Biblioteche e archivi - cimiteri.
E' tassativamente escluso I'insediamento sulle presenti aree di strutture, attrezzature e/o servizi che non rivestano funzione pubblica, di
interesse pubblico o generale.
7.3 - Nelle aree di cui al presente articolo sono ammissibili tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo, diristrutturazione edilizia e urbanistica, nonché di nuova costruzione.

o =)

Scuole per l'infanzia

Scuole primarie

Presidi per la sicurezza pubblica
Servizi per la sicurezza

Servizi pubblici o di interesse generale quali uffici e altre strutture da destinare a enti pubblici e parapubblici

Servizi per lo sport, lo spettacolo, la cultura, la persona e il tempo libero

Servizi per il tempo libero e il turismo

Attrezzature sportive

Servizi per I'alloggio e l'ospitalita di categorie bisognose . .
P 99 P g g in collaborazione con:

POLITECNICO

[ Edilizia residenziale pubblica .
GExe~4 DI MILANO

SEDE: Via G. Verdi n°® 6, 46037 Roncoferraro (MN)

il Verde pubblico naturale ed attrezzato 7.4 - Dovranno comunque essere rispettate, anche se restrittive rispetto alla presente disposizione, eventuali prescrizioni di dettaglio, inerenti sia le Tel. 0376663233 Fax 0376664067
= = | Verde urbano specifiche afttivitd insediabili sia le moddalita di intervento e di progettazione, dettate dal Piano delle Regole. E-mail: architettura@studionicchio.it
M Verde territoriale: parco periurbano e verde dei laghi 7.5 - Nella progettazione ed esecuzione degli interventi interessanti le presenti aree dovrd sempre essere assicurato il ricorso a soluzioni che
DEAREA OGGETTO \P/f"de diquartiere A garantiscano un corretto inserimento nel contesto urbanizzato, la migliore funzionalitd delle strutture, anche prevedendo, tenuto conto delle Ubicazione: Orientamento. | Committente:
D'INTERVENTO V:Z:'d':z::;i;:;::;:namem' concrete esigenze di infrastrutture di supporto (in particolare: viabilitd, verde e parcheggi) generate dalla realizzazione delle attrezzature, le Regione: LOMBARDIA GREEN PAR_K .S-”- .
i ; ; Loia. Sede Legale: Via Nenni - Mantova
Verde di mitigazione ambientale OppOFTUI’\e dotazioni urbanizzative. Provincia: MANTOVA g
Servizi per la mobilita . . . ' Comune: MANTOVA
barcheggi  aree di sost Art. C9 - Aree per qﬂrezzcﬂure. private di interesse pubbhcg o_gener.ale\ (F?) o Ny ' ' . strada: Circonvallazione Sud
B servii per il trasporto pubblico 9.1- Comprendo‘no aree d‘e.s’rlno’re oql o‘f’rre.zzofure e servizi di proprlefo di prlvqh ma d.l interesse pupbhco o generole. IQ por’rlcolore., T‘O|I aree : : : ‘
———— possono ospitare i servizi, fra quelli di cui al precedente articolo C7.2, la cui attuazione non sia riservata in via esclusiva all’ Amministrazione da Codice Progetto| 082-ONP-0067-Y09-AE20  Verificato da Geom. PapottiLuca | Tipo di Progetto.
Servizi per la salute e attrezzature sanitarie porfe delle normative Wgenh . . T . . . . I ] ] ] ] PROGETTO PRELIMINARE
B Presidospedaler o saitar sovracomuna 9.2 —'Le aree e le o’r’(rezzofure dicui ql prgsen’re articolo possono concorrere a co'sfil’r'u!r_e la qlo’rgglone di aree per oTTrezzq’rure pubpllche o di Geom. Papott Luca PROGETTO DEFINITIVO
B Presi, distetti e servizt ASL interesse pubblico o generale di cui al precedente articolo C3 qualora i servizi ivi insediati siano prestati in regime di convenzionamento con Disegnatori — _ || PROGETTO ESECUTIVO
Residenze sanitarie per anziani la Pubblica Amministrazione, ivi comprese le forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune previste dalla normativa Nicchio Davide || PROGETTO DI VARIANTE
Altri servizi sanitari e sociali vigente per il servizio di cui trattasi. Progettista: Direttore dei Lavori:
Attrezzature religiose 9.3 - Per quo‘m‘o riguordo i servizi ric.o‘noscimen‘fo cgmunole, la convengiqne di‘cui al porogrofo precec{em‘e dovrd indicare:
pttrezzature religiose -la des‘hnom.one d'uso, la superf.|C|e‘Iordo di pOV|m§nTo ele ‘coro’r’rerls’r.lche hpologlc_he e architettoniche delle oﬁrezzo’rurﬁe;” o 3
Alr serviat e impianti o interesse pubblico - 'obbligo pll mon’rgnerg la destinazione o,I’uso prew;fo per I'intero periodo convenmonofo‘, fatta solvg comunque la posmbﬂﬁq di modlflcore
la medesima destinazione d’'uso, purché nell’ambito di quelle ammesse dal presente articolo C9 e in accordo con I' Amministrazione
XXX Infrastrutture tecnologiche comunadle:
3 Opere drauliche - la durata del convenzionamento pari ad almeno 20 anni ed eventuali modalitd di rinnovo e/o di subentro di terzi;
[ Cimiteri e s ) . . . . . . .
- le modalitd di gestione del servizio e delle attrezzature al fine di garantire la effettiva fruibilita degli stessi da parte della collettivita
interessata;
- I’oppligozione di sonziqni a carico del fitolare del servizio e delle attrezzature o suoi eventuali aventi causa per I'inosservanza degli obblighi |Programma origine |AUTOCAD LT 2011 || Nome file |Pa01b-ESTRATTI PGT-R00-Y10-09-13-082 | [Sostiuisce fie]-
assunti con la convenzione.
Per i servizi assoggettati a forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune, ferma restando I'applicazione delle rispettive Codice Elaborato | Data emissione | Oggetto della revisione
normative di settore, € in facolta dell’ Amministrazione Comunale subordinare la formazione del fitolo abilitativo edilizio alla stipula di
convenzione integrativa recante uno o piu dei componenti indicati al presente comma.
9.4 - Fatta salva la disciplina di dettaglio eventualmente stabilita dal Piano delle Regole, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica e di nuova Pa01.b-R00 14 Novembre 2013 | Emissione
cR:g:s’rSrg%(;)ne dovranno osservarsi i seguenti indici e parametri: Elaborato: Tavola
H max: quella risultante dalla media tra le altezze degli edifici confinanti o prospicienti. P |ANO ATTUAT'VO
9.5 - Per tutti gli interventi sulle aree oggetto del presente articolo, siano essi interventi su edifici esistenti o di nuova costruzione, non &€ ammessa, a .
in assenza di convenzionamento con I' Amministrazione comunale o accreditamento da parte dell’'Ente competente, I'allocazione di uso )
diverso da quello presente nell’area o tra le destinazioni di cui al precedente art. C7.2. In assenza di convenzionamento le funzioni insediate ESTRATTO P.G.T. - Piano delle regole - PR1 -
sono da considerarsi attrezzature private di cui alla categoria AE4 a norma dell'art. Aé.4. ESTRATTO P.G.T. - Piani dei servizi - PS1 - PS2 - PS3 12000 | 1-5000

‘ ‘ A termini di legge e  vietato riprodurre o comunicare a terzi il contenuto del presente elaborato grafico




