
Cecilia Hugony
Amministratore Delegato

ESPERIENZE DI RIQUALIFICAZIONE DI CONDOMINI 
CON PROGETTI PARTECIPATIVI

Mantova, 4 febbraio 2020

LA SFIDA DEI CONDOMINI:

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DEL PATRIMONIO EDILIZIO



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

TEICOS Realizza interventi di riqualificazione del patrimonio edilizio esistente.
Specializzata in Riqualificazione Energetica degli Edifici
Qualificata per i lavori pubblici.



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

VALORE INTERVENTO € 1.759.314

A carico del condominio € 351.862

Pagato mediante cessione € 1.407.451

RISPARMI > 50%

CONDOMINIO DI VIA VALSESIA, MILANO

L’ATTUALE QUADRO INCENTIVANTE SUPERA 
LA BARRIERA FINANZIARIA



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

• Fake news su misure di efficientamento energetico

• Difficoltà di comprensione delle proposte tecniche

• Incertezza dei risultati

• Scarsa fiducia negli operatori del settore

• Timore verso i cambiamenti /la complessità

TECNICI 
(ARCHITETTI, GEOMETRI)

CONDOMINI
COMMITTENTI

BARRIERA CULTURALE

AMMINISTRATORI



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI
DIAGNOSI E PROGETTAZIONE PARTECIPATA

• Metodo sviluppato durante il progetto Sharing 
Cities

• Collaborazione tra imprese, centri di ricerca, 
società civile, amministrazione locale.



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI
DIAGNOSI E PROGETTAZIONE PARTECIPATA



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

DIAGNOSI E PROGETTAZIONE PARTECIPATA

MEETING 1

MEETING 2

MEETING 3

EXTRAMEETING

Introduzione a ascolto: i condomini di 5 condomini 
partecipano insieme in diversi tavoli e si confrontano su 
problemi attuali/ aspettative di miglioramento

Condivisione analisi tecniche: Ogni gruppo condominiale 
lavora con il tecnico che ha realizzato la diagnosi;
Si analizzano i risultati dell’analisi;
Si costruiscono gli scenari di intervento (integrazione di 
rinnovabili, riduzione dei consumi del 50%.

Condivisione scenari ingegnerizzati: Ogni gruppo 

condominiale lavora con il tecnico che ha realizzato 

la diagnosi;
Si presentano gli scenari con i costi e i cashflows.

Presentazione al condominio: Lo scenario prescelto è 
presentato dagli stessi condomini ai loro vicini in 
condominio.



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

8



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

•

WORKSHOP 1

WORKSHOP 2

WORKSHOP 3



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

10

STRUMENTI DI COMUNICAZIONE SPECIFICI



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

COREN©

Un percorso condiviso per migliorare la qualità dell'abitare e l'uso dell'energia.

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved

▪ LA DIAGNOSI ENERGETICA
▪ 3 INCONTRI
▪ 2 SCENARI
▪ UNA PROPOSTA IN ASSEMBLEA

Comprendere le tecnologie
Acquistare fiducia
Combattere paure
Imparare a condividere
Concordare
Partecipare
Superare resistenza al cambiamento
Gestire il momento assembleare



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

KIT VALORIZZAMI

SPICA: SOLUZIONI INNOVATIVE PER IL MONITORAGGIO DEL 
COMFORT E DEI CONSUMI ENERGETICI DOMESTICI

Spica (Sharing Power Information for Citizen Awareness) è finanziato da Regione
Lombardia. Un sistema di controllo dei consumi energetici e del comfort che facilita la
gestione intelligente della casa.

80 famiglie coinvolte
20 edifici condominiali

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



MONITORAGGIO DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI
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Sia in inverno 
sia in estate
Migliora il comfort negli 
appartamenti riqualificati



Guida all’utilizzo dell’appartamento 
Riqualificato
• Uso termovalvole
• Ventilazione
• Abitudini sostenibili

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved

INGEGNERIA

INNOVAZIONE

KPI Teicos Media

Number of employees 44 2,6

Porcentage of «white collars» 63% 21%

of which graduated 89% 20%

women 50% 11%

< 30 years old 32% 16%

25 COLLABORATORI TRA 
INGEGNERI E ARCHITETTI

2.647.000€ DI INVESTIMENTO 2016-2019

QUALIFICHE

SOA OG1; OG2; OG9; OG12

ISO   9.001:2015

ISO 14.001: 2015

ISO 48.001: 2018



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI
RISULTATI: CONDOMINIO DI VIA VERRO, 78C 

CONSUMI ENERGETICI: 37Kwh/m2/A
© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI
UN ANNO FA..

CONSUMI ENERGETICI: 91Kwh/m2/A
© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

CONSUMI ENERGETICI: 91Kwh/m2/A
© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved

COSA E’ STATO FATTO?

ISOLAMENTO 
COPERTURA

ISOLAMENTO SOLAI

ISOLAMENTO A 
CAPPOTTO

IMPIANTO 
FOTOVOLTAICO

ILLUMINAZIONE A 
BASSO CONSUMO

ISOLAMENTO 
IMPIANTO 

DISTRIBUZIONE



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

CONDOMINIO DI VIA MURILLO

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



INGEGNERIA NELLE COSTRUZIONI

VIALE MURILLO 10

STATO DI FATTO: 

• CONSUMO ATTUALE: 174,5 Kwh/m2 y

• CLASSE ENERGETICA: G

+
• SPORCIZIA DELLA FACCIATA

• DEGRADO DEI PLAFONI DEI BALCONI

• DEGRADO DELLA COPERTURA

• CONSUMI ENERGETICI: 47,84 Kwh/m2

• CLASSE ENERGETICA: C

• RIFACIMENTO E ISOLAMENTO 

COPERTURA

• ISOLAMENTO SOTTOTETTO

• ISOLAMENTO TERMICO A CAPPOTTO 

DELLE FACCIATE

• ISOLAMENTO SOLAIO PRIMO PIANO 

RISCALDATO

• NUOVO IMPIANTO TERMICO

STATO DI PROGETTO: 

• 802 m2 DI SUPERFICIE RISCALDATA

• 9 APPARTAMENTI – 5 PIANI

• RISCALDAMENTO CENTRALIZZATO – CALDAIA A GASOLIO

© Copyright 2018  Teicos Group – Milan, Italy - All rights reserved



IL CONDOMINIO PRIMA



COSA E’ STATO FATTO?

ISOLAMENTO 
COPERTURA

ISOLAMENTO SOLAI

ISOLAMENTO A 
CAPPOTTO 

MECCANICO

IMPIANTO 
FOTOVOLTAICO

ISOLAMENTO 
IMPIANTO 

DISTRIBUZIONE



IL CONDOMINIO DOPO



Grazie per l’attenzione

Cecilia Hugony

c.hugony@teicosgroup.com


